
उ० Ĥ० आवास एवं पया[वास नीǓत 2014 
Ĥदेश के शहरȣ ¢ेğɉ कȧ आवासीय समèया के समाधान हेतु राÏय सरकार ɮवारा वष[ 1995 

मɅ शहरȣ आवास नीǓत घोͪषत कȧ गइ[ थी, िजसके अधीन आवास एव ंअवèथापना सेÈटर मɅ 
कइ[ मह×वपूण[ नीǓतगत Ĥयास एव ंͪवǓनयामक सुधार ͩकए गए, परÛतु Ĥदेश के शहरȣ ¢ेğɉ 
मɅ आवासीय समèया कȧ ͧसथǓत अभी भी गàभीर बनी हुइ[ है। यह भी उãलेखनीय है ͩक 
भारत सरकार ɮवारा वष[ 2007 मɅ राçĚȣय शहरȣ आवास एव ंपया[वास नीǓत घोͪषत कȧ गइ[ 
थी, िजसके Đम मɅ सभी राÏयɉ से अपने Ĥदेश हेतु शहरȣ आवास एवं पया[वास नीǓत बनाए 
जाने कȧ अप¢ेा है। 
तदनĐुम मɅ ͪवͧभÛन शासकȧय ͪवभागɉअͧभकरणɉ, Ǔनजी ͪवकासकता[ओं के एसोͧसएशÛस 
(Đेडाइ[, यूपीरेडको), शहरȣ Ǔनयोजन के Ĥोफ़ेशनãसͪवशेष£ तथा अÛय èटेकहोãडस[ से 
कÛसãटेशन के उपराÛत तैयार कȧ गइ[ उ0Ĥ0 राÏय शहरȣ आवास एव ंपया[वास नीǓत 2014 के 
Ĝाफट को आज मंǒğपǐरषद कȧ बठैक मɅ ͪवचाराथ[ Ĥèतुत ͩकया गया, िजस पर ͪवèततृ चचा[ 
हुइ[ और कǓतपय ǒबÛदओु ंपर सुझाव भी Ǒदये गये। मंǒğपǐरषद ɮवारा उÈत सझुावɉ के 
पǐरĤेêय मɅ Ĥèताͪवत नीǓत के ĜाÝट पर सɮैधाǓनतक सहमǓत åयÈत करते हुए संशोधनɉ 
सǑहत अनुमोदन Ĥदान करने के ͧलए मÉुयमğंी को अͬधकृत ͩकया गया। सशंोधन सǑहत 
आवास नीǓत का अǓनतम ĜाÝट मÉुयमğंी के अनुमोदन के पæचात Ǔनग[त ͩकया जाएगा। 
राÏय शहरȣ आवास एव◌ंं पया[वास नीǓत, 2014 के अÛतग[त Ĥदेश के शहरȣ ¢ेğɉ के संतुͧलत, 

सǓुनयोिजत एवं सुͧसथर ͪवकास तथा समाज के समèत वगɟ को उनकȧ आͬथ[क ¢मतानुसार 
ͪवकͧसत भूͧ म, आवास, रोज़गार के अवसर, समान Ǿप से जन-सुͪवधाएं और èवाèØयकर 
पया[वरण महैुया कराने पर बल Ǒदया गया है। राÏय सरकार के सीͧमत संसाधनɉ के Ǻͪषटगत 
साव[जǓनक-Ǔनजी-सहभाͬगता पर ͪवशेष बल Ǒदया गया है तथा Ĥदेश के भावी शहरȣकरण के 
èवǾप को नइ[ Ǒदशा Ĥदान करने हेतु नइ[ रणनीǓत एव ंनए ͪवकãपɉ को अपनाने का Ĥèताव 
है। Ĝाफट नीǓत के मÉुय-मुÉय Ĥाͪवधान Ǔनàनवत है :- 
1.    Ǔनयोिजत एव ंसुͧसथर शहरɉ का ͪवकास 

•    शहरɉ के सजीव, सुरͯ¢त एव ंएकȧकृत ͪवकास तथा पया[वरण व कृͪष भूͧ म के सरं¢ण हेतु 
नए ͪवकास ͪवशेषकर इंटȣĒेटेडनए टाउनͧशप, मेĚो रेल कारȣडोर तथा पनुͪव[कास योजनाओं मɅ 
Ǔनधा[ǐरत मानकɉ के अनुसार ͧमͬĮत उपयोग अनुमÛय होगा। 
•    शहरɉ के परुाने ͪवकͧसत ¢ेğɉ मɅ नान-कÛफाͧमɍग उपयोगɉ कȧ भूͧम, ǾÊणबÛद उधोगɉ कȧ 
भूͧ म, शासकȧय ͪवभागɉǓनगमɉ कȧ ǐरÈत भूͧम, बस टͧम[नलबस ͫडपो, इ×याǑद के पनुͪव[कास 
को Ĥो×साǑहत ͩकया जाएगा। शहरɉ के अÛदर ͧसथत Ĥदषूणकारक एवं खतरनाक उधोगɉ को 
जनǑहत मɅ शहरɉ के बाहर èथानाÛतǐरत करने का भी Ĥयास ͩकया जायेगा। 
2.    भूͧ म जटुाव एव ंĤबÛधन 

•    भ-ूèवाͧमयɉ से उनकȧ सहमǓत एव ंभागीदारȣ के आधार पर भूͧम कȧ लÖैड पूͧ लगं का भी 
Ĥयास ͩकया जाएगा, िजसके अधीन भू-èवाͧमयɉ को पनुग[Ǒठत भूखÖडɉ के Ǿप मɅ आवासीय-



सह-åयावसाǓयक उपयोग कȧ Ûयूनतम 

25 ĤǓतशत ͪवकͧसत भूͧम Ǔन:शãुक आवंǑटत कȧ जाएगी। 
•    महायोजनाज़ोनल डवेलपमेÛट Üलान के अÛतग[त सड़कɉ, पाक[  एव ंखलुे ¢ेğɉ तथा अÛय 
जनसुͪवधाओ ंहेतु आरͯ¢त भूͧम के एवज़ मɅ भधूारकɉ को ĚाÛसफर आफ डवेलपमेÛट राइटस 
Ĥदान करने कȧ åयवèथा कȧ जाएगी। 
3.    नगरȣय Ǔनध[नɉ हेतु अफ़ोडȶबल हाउͧसगं 

•    नइ[ आवासीय योजनाओं मɅ राÏय सरकार ɮवारा Ǒदनांक 05.12.2013 को जारȣ संशोͬधत 
नीǓत के अनुसार आͬथ[क Ǻͪषट से दबु[ल एवं अãप आय वग[ के पǐरवारɉ को Đमश: 10-10 

ĤǓतशत (कुल 20 ĤǓतशत) आवासɉ का Ǔनमा[ण सुǓनͧशचत ͩकया जाएगा। 
4.    ͪवͬधक एव ंǓनयामक सुधार 
•    अनाͬधकृत कालोǓनयɉ एव ंअनाͬधकृत उप-ͪवभाजन के अÛतरण पğɉ के ǓनबÛधन पर 
ǓनयÛğण लगाने हेतु ͪवͬधक Ĥाͪवधान ͩकये जाएंगे। 
•    ͪवकास शãुक, नगरȣय ͪवकास शुãक तथा भू-उपयोग पǐरवत[न शãुक के युͩकतसंगत 
Ǔनधा[रण तथा उनके आगणन व वसलूȣ मɅ समान एवं पारदशȸ Ĥͩक्रया लागू करने हेतु 
Ǔनयमावͧलयां बनाइ[ जाएंगी। 
•    महायोजना लागू होने के फलèवǾप उÍच उपयोगɉ मɅ Ĥèताͪवत भूͧम के èवाͧमयɉ से 
नगरȣय उपयोग शãुक उदĒहȣत करने हेतु ͪवͬधक åयवèथा कȧ जाएगी। 
•    संसाधनɉ मɅ वɮृͬध हेतु Đय-योÊय एफ.ए.आर. सàबÛधी बाइ[-लाज का पुनरȣ¢ण ͩकया 
जायेगा तथा भूखÖडीय ͪवकास के अÛतग[त इàपÈैट फ़ȧस के भुगतान पर Đय-योÊय इकाइयां 
अनुमÛय करने एव ंकामन सुͪवधाओं के रख-रखाव हेतु अपाट[मेÛट अͬधǓनयम के Ĥाͪवधान 
लागू करने पर ͪवचार ͩकया जायेगा। 
5.    अवèथापना ͪवकास एवं रख-रखाव 

•    आवासीय योजनाओं मɅ साव[जǓनक शौचालय, बस èटाप, पदैल याǒğयɉ के ͧलए अÛडर-
पासफ़ुट-ओवरǒबर्ज, फेरȣ ¢ेğ (वɇͫ डगं ज़ोन), साͧलड वèेट मैनेजमेÛट ĚाÛसफ़र èटेशन, सैǓनटरȣ 
लÖैडͩफ़ल, इ×याǑद का Ĥाͪवधान अǓनवाय[ ͩकया जाएगा। 
•    Ĥाͬधकरणɉ ɮवारा पी.पी.पी. आधाǐरत अवèथापना ͪवकास यथा-ǐरगं रोडबाइ[पास, फलाइ[ 
ओवर, बस èटेशन, मãटȣ-लेवल पाͩकɍ ग, साͧलडवèेट मैनेजमेÛट, इ×याǑद को Ĥो×साǑहत ͩकया 
जाएगा। 
6.    नगरȣय पǐरवहन 

•    साव[जǓनक पǐरवहन तथा नान-मोटराइÏड वाहनɉ को बढ़ावा देने हेतु महानगरɉ मɅ मास 
Ěासंपोट[ ͧसèटम यथा-मैĚो रेल, सी.एन.जी. आधाǐरत बी.आर.टȣ.एस. के ͪवकास को Ĥो×साǑहत 
ͩकया जाएगा। 
•    Ĥमुख शहरɉ मɅ ǐरगं रोडबाइ[पास का Ǔनमा[ण, रेलवे ĐाͧसÊंस पर 

आर.ओ.बी. का Ǔनमा[ण, उपयुÈत èथलɉ पर फलाइ[ओवर Ǔनमा[ण, पाͩकɍ ग èथल ͪवकास तथा 



बस एव ंĚक टͧम[नãस को शहरɉ के भीड़यÈुत ¢ेğɉ से वाहय ¢ेğɉ मɅ èथानाÛतǐरत करने हेतु 
योजनाएं ͩक्रयाǓनवत कȧ जाएगंी। 
7.     Ǔनजी एव ंसहकारȣ ¢ेğ को Ĥो×साहन 

•    Ǔनजी पूजंी Ǔनवेश के माÚयम से आवासीय योजनाओ ंके ͧलए इÛटȣĒेटेड टाउनͧशप नीǓत 
को पनुरȣͯ¢त कर लागू ͩकया जाएगा। 
•    आवास सेÈटर मɅ भूͧ म जुटाव एव ंͪवकास हेतु साव[जǓनक-Ǔनजी सहभाͬगता बढ़ान ेके ͧलए 
नए माडल (पी.पी.पी.Ïवाइंट वɅचर) ͪवकͧसत ͩकये जाएगें। 
8.    पया[वरण संर¢ण एव ंसुधार 
•    महायोजनाÛतग[त पाक[ , खलेु ¢ेğ, बहुउददेशीय खुले èथल, बाग-बगीचे एवं Đȧड़ा-èथल हेतु 
ͧसटȣ पाक[  सǑहत Ûयूनतम 15 ĤǓतशत हǐरत ¢ेğ के Ǿप मɅ आरͯ¢त करना अǓनवाय[ ͩकया 
जाएगा। 
•    जलाशयɉ एव ंतालाबɉ का सरं¢ण ͩकया जाएगा तथा नदȣ, नालɉ एव ंउÍचतम बाढ़ èतर 
से Ĥभाͪवत ¢ेğ को Ǔनमा[णअǓतĐमण से मÈुत रखा जाएगा। 
•    महायोजना मɅ नǑदयɉ के फलड Üलेन को उÍचतम बाढ़ èतर 
के सÛदभ[ मɅ पाǐरͧसथǓतकȧ कȧ Ǻͪषट से संवदेनशील ¢ेğ घोͪषत ͩकया जाएगा तथा उसके 
संर¢ण हेतु Ĥाͪवधान ͩकए जाएगें। 
9.    शहरȣ एव ंĒामीण ¢ेğɉ का समेͩकत ͪवकास 

•    Ēामीण आबाǑदयɉ के ͧलए पहुच माग[ कȧ åयवèथा के साथ-साथ उÛहɅ नगरȣय यातायात 
एवं पǐरवहन Ĥणालȣ से जोड़ा जाएगा। 
•    शहरȣ ͪवèतार मɅ आने वालȣ Ēामीण आबाǑदयɉ को बǓुनयादȣ जन- सुͪवधाएं यथा-सड़कɅ ◌ं, 
डेर्नेज़, सीवरेज़, कूड़ा-Ǔनèतारण, आǑद उपलÞध कराने हेतु शासकȧय नीǓतयɉ का अनुपालन 
सǓुनͧशचत कराया जाएगा। 
 


